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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. Podstawa opracowania i dane zalo zeniowe

Podstawg opracowania ekspertyzy technicznej jest umowa zawarta ze Wspdlnotg

Mieszkaniowg Nieruchomoséci 1+3 w Deblinie. Ekspertyze techniczng opracowano w

oparciu o nastepujace dane:

1.1 ogledziny i pomiary wykonane w dniach 23.08.2008r.

1.2 protokét z okresowej kontroli w dniu 18.06.2008r.

1.3 inwentaryzacje wykonang we wtasnym zakresie

1.4 uzgodnienia dokonane z zamawiajgcym

1.5 wytyczne konserwatorskie dotyczace remontu budynku (pismo z 10.05.2005r. znak
IN/40/5/1929/05)

1.6 wytyczne techniczne w przedmiotowej sprawie

2. Celi zakres opracowania

Celem ekspertyzy technicznej jest ocena konstrukcji nosnej dachu, komindéw nad
poddaszem, stropu poddasza i ustalenie zakresu robot remontowych.

Zakres opracowania zawiera

2.1 inwentaryzacje konstrukcji dachu

2.2 obliczenia sprawdzajgce konstrukcji dachu i obliczenia cieplne stropu poddasza.

2.3 obrébki blacharskie kominow

2.4 zakres rob6t remontowych

2.5 wnioski koncowe i zalecenia

2.6 informacje BIOZ

3. Dane ogdlne

Budynek mieszkalny jest potozony w Deblinie przy ulicy Dworcowej 3. Budynek posiada
dwie kondygnacje nadziemne. Gorna kondygnacja znajduje sie w konstrukcji dachu.
Wymiary zewnetrzne budynku 20x12m. Wedtug informacji zamawiajgcego budynek
zostat wybudowany na poczatku XX wieku. Brak jest danych dotyczacych remontu
budynku. Ogrzewanie budynku piecowe. Brak jest dokumentacji technicznej budynku.
W celu ustalenia zakresu remontu wykonano inwentaryzacje konstrukcji dachu i ocene



-4-

techniczng. Dla umozliwienia pomiarow inwentaryzacyjnych zamawiajgcy udostepnit

dzwig samochodowy z koszem tzw. zwyzke.

4. Opis konstrukciji budynku

Budynek o konstrukcji nosnej drewnianej. Strop poddasza nagi i z podsufitkg sktada sie
z belek drewnianych i przybitych od géry desek utozonych na nakiadke. Na deskach
witozona polepa z gliny z sieczkg i zuzlem. W pomieszczeniach mieszkalnych
podsufitka. Dach o réznych zatamaniach i konstrukcji niejednorodnej. W czesciach
nizszych konstrukcja krokwiowo — belkowa. W czeéci wyzszej poddasza krokwie
podparte dodatkowymi ptatwiami i stupkami prostymi i skosnymi. Dach pokryty eternitem
falistym na tatach drewnianych. Kominy murowane z cegly ceramicznej na zaprawie

wapiennej. Kominy tynkowane.

5. Inwentaryzacja konstrukciji

Inwentaryzacje konstrukcji budynku wykonano tylko tych elementow, ktére byty
dostepne. Wykonana zostata inwentaryzacja konstrukcji poddasza nieuzytkowego z
kominami. Konstrukcja stropu poddasza z braku dostepu (zalegajgca polepa) nie
zostata zinwentaryzowana. Rodzaj konstrukcji przyjeto na podstawie wykonanej
odkrywki. Inwentaryzacje konstrukcji stropu mozna bedzie wykonac¢ w trakcie remontu
po zdjeciu istniejgcej polepy glinianej. Nie zinwentaryzowano konstrukcji nad klatkg

schodowg z powodu braku dostepu.

6. Analiza konstrukciji

6.1. Analiza pokrycia dachu

Istniejgce pokrycie dachu jest nieszczelne i wymaga wymiany. Wymiana pokrycia dachu
jest tez konieczna z powodu zastosowania ptyt azbesto-cementowych falistych, ktére sg
obecnie niedopuszczalne w budynkach. Azbest jest traktowany jako materiat
niebezpieczny dla zdrowia i zostat wycofany z uzycia. Z powyzszych powoddéw pokrycie
dachu nalezy wymieni¢ a pityty azbesto - cemenotwe poddac utylizacji w zaktadzie
utylizacyjnym. Nowe pokrycie wykonac¢ z blachy plaskiej aluminiowo — cynkowej gr.

0,55mm na deskowaniu. Rynny i obrobki blacharskie z w/wblachy.



-5-

Obrobki blacharskie przy kominach wykonaé wedlug szczegétow podanych w
zalaczniku nr 3. Rodzaj blachy i kolor pokrycia uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Lublinie.

6.2. Analiza konstrukcji dachu

Ocenione zostaly tylko dostepne konstrukcje drewniane dachu. Gérna czes¢ konstrukcji
dachu na poddaszu nieuzytkowym znajduje sie w nieztym stanie technicznym biorac
pod uwage dtugi okres eksploatacji budynku (ok.90lat). Wystepujg uszkodzenia krokwi i
ptatwi przy zatamaniach dachu i przy kominach, gdzie pokrycie jest nieszczelne. Nie
mozna dokitadnie okresli¢ stopien uszkodzenia elementéw z braku dostepu do nich i
braku oswietlenia poddasza. Oceniam, ze okoto 15% konstrukcji dachu wymaga
remontu tj. wymiany lub wzmocnienia. W przypadku gdy uszkodzenie elementu jest
niewielkie to nalezy go naprawi¢ lub wzmocni¢. Przy duzych uszkodzeniach nalezy
elementy wymieni¢. Doktadng ocene uszkodzonych elementéw mozna bedzie wykonaé
w trakcie remontu budynku po zdjeciu pokrycia dokonujgc przegladu kazdego elementu.
Sposob wzmocnienia dostosowa¢ do istniejgcej sytuacji. Istniejg rézne sposoby
wzmocnienia jak: naktadki, dodatkowe blachy, sruby, pierscienie itp. Wzmocnienie
wykonaé¢ wedtug warunkoéw normowych i rozwigzan podanych przez kierownika budowy
i akceptowanych przez inspektora nadzoru. W skomplikowanych przypadkach mozna
skonsultowac sie z autorem opracowania. Przy kominach brakujgce wymiany dachowe
nalezy uzupetnié. Wytrzymato$¢ elementéw dachu jest wystarczajgca. Do obliczen
przyjeto poprzednie obowigzujgce wartosci obcigzenia $niegiem wg PN-80/B-02010,
poniewaz dla budynkoéw zabytkowych przepisy obowigzujace na to zezwalaja.

W trakcie remontu nalezy doktadnie odtworzy¢ konstrukcje wedtug pierwotnego stanu.
Przerobione lub usuniete elementy konstrukcji w mieszkaniach na poddaszu nalezy
uzupehi¢. Okienka drewniane poétokragte i okragte nalezy odtworzy¢é wedtug wymiarow
pierwotnych. Kolor okienek brgzowy. W dachu nalezy umiesci¢ witaz typowy prostokatny
z poliweglanu wraz z drabing wejsciowg na dach. Na dachu wykonac¢ tawy kominiarskie
od whazu do kominow. Wywiewki z piondw kanalizacyjnych wyprowadzi¢ ponad dach i
odpowiednio uszczelni¢ kitami elastycznymi na styku z pokryciem dachu lub

zastosowacé zawory napowietrzajgce.



6.3. Analiza stropu poddasza

W trakcie opracowania ekspertyzy nie bytlo mozliwosci dokonac¢ ogledzin belek.
Odkrywka wykonana wykazata ze belka znajduje sie w nieztym stanie technicznym. W
trakcie remontu nalezy dokonaé oceny odkrytych belek jak w p.6.2 Istniejgce ocieplenie
z polepy glinianej z sieczka nie spetnia warunkow cieplnych dla stropu poddasza.
Polepe nalezy usung¢ a ocieplenie wykonaé¢ z welny mineralnej jak na zalgczniku nr 6.
Ocieplenie wykona¢ w dwoch warstwach. Jedna o grubosci 10cm a druga o grubosci
8cm. Warstwy utozone prostopadle do siebie. Takie rozwigzanie powoduje znaczne
zmniejszenie obcigzenia stropu poniewaz obcigzenie od polepy wynosi 0,12x13,0x1,2
= 1,87 kN/m? a z weiny mineralnej 0,18x2,0x1,4=0,50kN/m?. W $wietle powyzszego nie
ma koniecznosci sprawdzania belek. Zmiana jest korzystna dla pracy konstrukcji. W
pasie komunikacyjnym w $rodkowej czesci dachu gdzie wysokos¢ poddasza jest
najwieksza utozy¢ nalezy deskowanie. Deskowanie oprze¢ na dodatkowych beleczkach
drewnianych o przekroju 8x10cm co 100cm. Pod beleczki zastosowac klocki drewniane
0 wysokoséci 10cm oparte nad istniejgcymi belkami stropu. Konstrukcja drewniana

impregnowana.

6.4. Analiza kominéw poddasza

Kominy poddasza posiadajg kanaly dymowe i wentylacyjne. Kominy sg wykonane z
cegly peilnej ceramicznej starych wymiarébw na zaprawie wapiennej. Kominy te
posiadajq liczne spekana i uszkodzenia. Najbardziej uszkodzone sg cegty i mur komina
ponad dachem. Kominy istniejgce nalezy rozebra¢ do okoto 70 cm ponizej powierzchni
dachu. Wielkos¢ rozbiorki komina nalezy uscisli¢ w trakcie remontu. Kominy ponad
dachem wykonaé z cegly peilnej licowanej i spoinowanej zaprawg cementowg z
dodatkami kolorowymi. Kolor cegly licowanej proponujg piaskowy. Przy kominach
wykona¢ odpowiednie obrobki blacharskie wedtug szczegétu podanego w zatgczniku

nr 3.

6.5. Analiza ocieplenia

Ocieplenie stropu poddasza nie spetnia wymaganego obecnie wspoiczynnika ,U”
przewodnosci cieplnej. Konstrukcja dachu poddasza uzytkowego rowniez nie spetnia
wymagan normowych cieplnych. W mieszkaniach byto wykonywane docieplenie
prowizoryczne roznymi materiatami o réznej grubosci. Istniejgce ocieplenie nalezy

usuna¢ i zastgpi¢ wetng mineralng w dwéch warstwach — dolng o grubosci 100 mm i
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gorng o grubosci 80 mm. Konstrukcja dachu poddasza uzytkowego jest docieplona

réznymi materiatami nie spetniajgcymi wymagan cieplnych (jak trociny z wapnem,

sieczka itp.). Dla spetnienia normowych wymagan zastosowano wetne mineralng o

grubosci 180mm.

Docieplenie stropu i poddasza z klatkg schodowg na zatgcznikach nr 5 6.

Zakres remontu i wykonawstwo robot

7.1 Zakres rob6t rozbiorkowych

7.1.1
7.1.2
7.1.3

7.1.4
7.1.5
7.1.6
7.1.7

Rozbiorka pokrycia z eternitu i jego utylizacja.

Rozbiorka rynien i rur spustowych.

Rozbidrka fat, deskowan w zatamaniach dachu i elementow uszkodzonych
krokwi.

Rozbiorka kominéw ceglanych w obrebie dachu z transportem gruzu.
Rozbiorka ocieplenia poddasza z polepy z transportem.

Rozbidrka ocieplenie konstrukcji poddasza uzytkowego.

Rozbidrka stropu nad klatkg schodowg z tynkiem.

7.2 Zakres rob6t remontowych

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

Wykonanie pokrycia dachu blachg ptaskg wraz z obrobkami blacharskimi
rynnami i rurami spustowymi. Blacha na petnym deskowaniu

Wykonanie i zamontowanie okien poddasza (dwa okna pétokragte i jedno
okragte). Zamontowanie wlazu z drabinkg wejsciowg i wymiang desek
gzymsu pod rynnami.

Wymiana lub naprawa konstrukcji drewnianej dachu ok.15%. Uzupetnienie
konstrukcji, ktore byty zdemontowane.

Oczyszczenie istniejgce] konstrukcji drewnianej. Impregnacja dwukrotna
drewna istniejgcego i nowego srodkami zabezpieczajgcymi przed dziataniem
wody, grzybow i szkodnikow drewna.

Docieplenie stropu poddasza i dachu poddasza uzytkowego. Od wewnatrz
wykonanie piyt kartonowo — gipsowych na dodatkowej konstrukcji w czesci
dachu uzytkowego. Na stropie poddasza czesciowe deskowanie.

Docieplenie stropu nad klatkg schodowg jak dachu poddasza.



7.2.7 Wymurowanie komindw z cegly peilnej ceramicznej min.kl.15 na zaprawie
cementowo — wapiennej marki 10 w czesci ponizej dachu. Ponad dachem
mur z cegty licowki kl. 25 spoinowany. Cegtly docina¢ i pasowac¢ do dawnych
wymiarow komina z zachowaniem wigzania.

7.2.8 Wykonanie wywiewek na pionach sanitarnych z wyprowadzeniem ponad
dachu i uszczelnieniem lub wykonanie zaworéw napowietrzajgcych.

7.2.9 Zaleca sie wykonanie oswietlenie poddasza po ukonczeniu robot

remontowych .

7.3. Wykonawstwo robdt remontowych

Pokrycie dachu wykonac¢ bardzo starannie i doktadnie. Pod pokrycie utozy¢ deskowanie
taty i folie . Obrébki komindéw z kotnierzami i odbojem wedtug szczegétow zatgcznika
nr 3. Kominy wykonaé¢ z zachowaniem przekrojow kanatéw wentylacyjnych i dymowych.
Komin zakonczy¢ czapa kominowa i obrobka blacharskg z blachy Al.-Zn. Przed
murowaniem kominow nalezy uzyska¢ opinie  Zakladu Kominiarskiego co do
prawidiowosci podigczenia przewodow kominowych i wentylacyjnych. Przewody
wentylacyjne wyprowadzi¢ w $cianach bocznych komina. Konstrukcje drewniane
wykona¢ zgodnie z normami PN/B-03150/00-03/2000, Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych. Impregnacje drewna wykonaé

catosciowo tj. drewna istniejgcego i nowego.

8 Whnioski ko Acowe i zalecenia

Wedtug ogledzin i analizy technicznej konstrukcja nosna dach jest w $rednim stanie
technicznym. Pokrycie dachu, kominy w goérnej czesci wymagajg generalnego remontu.
Ocieplenie stropu i $cian poddasza nie spetnia wymagan normowych. Zakres robot i
wykonawstwo wg pkt.7.

Zalecenia:

8.1. Ekspertyze nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Lublinie.

8.2. Wykonawca robét powinna by¢ dobra firma wykonawcza.

8.3. Dokona¢ szczego6towego przegladu konstrukcji drewnianej dachu i stropu budynku w
trakcie remontu korygujac procent remontu konstrukcji.

8.4. Zapewni¢ staty nadzor techniczny nad wykonywanymi robotami.

8.5. Wykonac¢ oswietlenie poddasza.
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8.6. Uzyska¢ opinie Zaktadu Kominiarskiego z przegladu przewodéw kominowych i
wentylacyjnych.

8.7. Roboty wykonywaé w sezonie letnim, a po zdjeciu pokrycia budynku zabezpieczy¢
prowizorycznie przed opadami atmosferycznymi.

8.8. Rozszerzyé zakres remontu na calo$¢ budynku ujmujac zalecenia z dokonanego

przeqgladu z dnia 18.06.2008 (patrz zatacznik nr 2).

9 Informacja BIOZ.

Niniejsze opracowanie dotyczy opinii technicznej i inwentaryzacji konstrukcji dachu
budynku przy ul. Dworcowej 3 w Deblinie w zakresie planu bezpieczehstwa i ochrony

zdrowia.

9.1. Przedmiot inwestycji.
Przedmiotem inwestycji jest remont konstrukcji dachu wraz z kominami i wymiana
pokrycia i ocieplenie stropu poddasza.

9.2.Zakres robot.
Budowa bedzie realizowana w zakresie murarskich, ciesielskich, dekarskich,
instalacyjnych sanitarnych i elektrycznych wewnetrznych.

9.3. Warunki przygotowania i prowadzenia rob6t budo  wlanych.

- Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamiarze rozpoczecia rob6t budowlanych
wtasciwego inspektora nadzoru budowlanego, na 7 dni przed rozpoczeciem budowy.

- Bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy
sprawuje odpowiednio kierownik robot oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu
obowigzkow.

- Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci, nalezy
stosowac srodki ochrony zbiorowej, w szczegdlnosci balustrady, siatki ochronne i siatki
bezpieczenstwa.

- Dokumentacja budowy oraz dziennik budowy powinien znajdowac sie na terenie budowy
u kierownika budowy.

- Osoby wykonujgce prace na budowie powinny by¢ przeszkolone w zakresie przepisow
BHP i posiadac aktualne badania lekarskie.

- Pracownicy budowy powinni by¢ wyposazeni w odziez roboczg, ochronng i

zabezpieczeniowa.
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9.4. Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje si @ przed rozpocz eciem roboét
budowlanych w zakresie:

- ogrodzenia terenu i wyznaczania stref niebezpiecznych,

- wykonania drog, wyjs¢ i przejs¢ dla pieszych,

- doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody , zwanych dalej ,mediami”’, oraz
odprowadzenia lub utylizacji $ciekow,

- urzadzenia pomieszczen higieniczno — sanitarnych i socjalnych,

- zapewnienia oswietlenia naturalnego i sztucznego,

- przygotowania miejsc skladowania materiatow i wyrobow budowlanych oraz lokalizaciji
urzadzen mechanicznych,

- skladowanie materiatow i wyrobow zgodnie z przepisami BHP oraz zaleceniami
producentéw.

9.5. Warunki socjalne i higieniczne.

- Na terenie budowy urzadza sie wydzielone pomieszczenia szatni i jadalni, umywalnie,
suszarnie i ustepow,

- Szatnie powinny by¢ wyposazone w szafki na odziez oséb wykonujgcych roboty na
terenie budowy, powinny by¢é dwudzielne, zapewniajgce mozliwos¢ przechowywania
odziezy wtasnej i roboczej.

9.6. Wymagania dotycz gce miejsc pracy usytuowanych w budynkach.

- Krawedzie stropow nie obudowanych $cianami nalezy zabezpieczy¢ balustradami w
SposoOb zabezpieczajgcy pracownikéw przed upadkiem z wysokosci.

- Osoby wykonujace roboty budowlane nie mogg by¢ narazone na dziatanie czynnikow
szkodliwych dla zdrowia lub niebezpiecznych, a w szczegdlnosci takich jak hatlas,
wibracje, promieniowanie elektromagnetyczne, pyly i gazy o natezeniach i stezeniach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne.
9.7.Instalacje i urz adzenia elektroenergetyczne.

Instalacje rozdziatu energii elektrycznej na terenie budowy powinny by¢ zaprojektowane
i wykonane oraz utrzymywane w taki sposéb, aby nie stanowity zagrozenia
wybuchowego lub pozarowego, a takze chronity w dostatecznym stopniu pracownikow
przed porazeniem prgdem elektrycznym.

9.8.Maszyny i inne urz agdzenia techniczne.

- Maszyny i inne urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane powinny by¢
montowane, eksploatowane i obstugiwane zgodnie z instrukcjg producenta oraz

spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych systemu oceny zgodnosci.
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Maszyny i inne urzadzenia techniczne, podlegajgce dozorowi technicznemu, mogq byc¢
uzywane na terenie budowy tylko wowczas, jezeli wystawiono dokumenty uprawniajgce
do ich eksploatacji.

Operatorzy maszyn budowlanych o napedzie silnikowym powinni posiada¢ wymagane
kwalifikacje.

9.9. Rusztowania i ruchome podesty robocze.

Rusztowania i ruchome podesty powinny by¢ wykonane zgodnie z dokumentacjg
producenta albo projektem indywidualnym.

Uzytkowanie rusztowania, jest dopuszczalne po dokonaniu jego odbioru przez
kierownika budowy lub uprawniong osobe.

W przypadku odsuniecia rusztowania od sciany ponad 0,20m nalezy stosowac
balustrady od strony tej $ciany.

Osoby dokonujgce montazu i demontazu rusztowan sg obowigzani do stosowania
urzadzen zabezpieczajgcych przed upadkiem z wysokosci.

Rusztowania przejezdne powinny by¢ zabezpieczone co najmniej w dwoch miejscach
przed przypadkowym przemieszczeniem.

9.10. Roboty na wysoko $ci.

Osoby przebywajgce na stanowiskach pracy, znajdujgce sie co najmniej 1,0m od
poziomu poditogi lub terenu powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysokosci
przez zastosowanie balustrady.

Otwory w stropach, na ktérych prowadzone sg roboty lub do ktérych mozliwy jest dostep

ludzi nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wypadniecia lub ogrodzi¢ balustrada.

Koniec opracowania

Data i podpis



